BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY HOAT PONG Pjc lap — T do — Hanh phiic
XAY DUNG
. 6b /HPXD-QLKT Ha N6i, ngal3thdng 3 nam 2024

Viv thong béo két qua thdm dinh Bo
c4o nghién ctru kha thi dau tur xay
dung cdng trinh Toa nha B4-1 va Toa
nha B4-2 du 4n Khu dich vu du lich
ven song Han, quén Ngii Hanh Son,
thanh phé Da Ning.

Kinh giri: Cong ty C4 phén Thuong mai Du lich Dau tu Ct Lao Cham

Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - Bo Xay dung d3 nhan To trinh s&
03/2024/TTr-CLC ngay 22/02/2024 cua Cong ty C6 phan Thuorng mai Du lich
Piu tr Cit Lao Cham trinh thAm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi d4u tu x4y dung
cong trinh Téa nha B4-1 va Toa nha B4-2 du an Khu dich vu du lich ven song
Han, quén Ngu Hanh Son thanh pho Pa Ning, kém theo hd so du 4n (theo Phiéu
tiép nhan hd so ma sd 000.00.00.G17-240223-0063 ctia Bo phan Mot cira - Bo
Xay dung).

Cin ctr Luat Xay dung sb6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 (Sau déy goi 1a
Luit Xay dung 2014);

Can ctr Luét sua dbi, bd sung mot s6 difu cta Luat Xay dung sb
62/2020/QH14 ngay 28/6/2020;

Cin cit Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly du an dhu tr xay dung;

Cin ctr Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu sira
d6i, bo sung mét s6 diéu cia cac Nghi dinh thudc linh vue quan ly nha nudc cua
Bo Xay dung;

Sau khi nghién ctru, Cuc Quan ly hoat dong x4y dung thdng bao két qua tham
dinh B4o c4o nghién ctru kha thi du 4n nhu sau:
L. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén dyu 4n: Khu dich vu du lich ven séng Han.
Cong trinh: Toa nha B4-1 va Toa nha B4-2.
2. Nhém du én, 10a1 cép cong trinh chinh thudc du 4n: Nhém A, cong trinh

xay du'ng dan dung cép L. Thoi han st dung cong trinh theo thuyét minh hd so
thiét ké: 100 nim.

3. Nguoi 'quyét dinh dau tu (theo thuyét minh): Ong Poan Khéc Trung (Chirc
danh: Giam doc).

4. Chu dau tu: Cong ty C6 phan Thuong mai Du lich Pau tu Ctt Lao Cham.
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5.Pia diém xay dung: Tai khu dat B4-1 va khu &4t B4-2 theo quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 duge UBND thanh phé Pa Néng phé duygt tai Quyét dinh so
307/QD-UBND ngay 06/02/2024 (tuong {mg véi 6 dit OQH-2 va 6 dAt OQH-1
theo dd 4n quy hoach phén khu Ven sdng Han va bo Dong ty 1& 1/2.000 dugc
UBND thanh phé Da Néng phé duyét tai Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay
07/11/2023).

6. Téng mitc dau tw ca dy an (theo T& trinh): Khoang 3.246 ty ddng (trong
d6 cong trinh Toa nha B4-1 va B4-2 ¢6 tdng muc dau tu 1a 1.562.585.000.000
ddng).

7. Ngudn vén déu tu (theo T trinh): vén tu c6 (Vén khéc).

8. Thoi gian thuc hién (Theo thuyét minh): 2024 ~ 2026.

9. Quy chuén, tiéu chuén ap dung (Theo thuyét minh): Bao c4o nghién ciu
kha thi du an cha yéu 4p dung cac quy chuén, tiéu chuén xay dung cta Viét Nam.

10. Nha thiu khéo sat dia chat: Cong ty ¢ phén thé gidi k§ thudt Mién Béc.

|1, Nha thiu 14p Béo cdo nghién ctru kha thi: Téng Cong ty Tu van Xay
dung Viét Nam — CTCP.

12. Nha thau tu van thdm tra

+ Tham tra phén két cau: Cong ty C ph:an X4y dung Reco.

+ Thém tra phén kién trac va MEP: Cong ty TNHH Dau tu Truong Tién.

13. Céc thong tin khac

- Hang muc ha tang k¥ thuét cua du 4n Khu dich vu du lich ven song Han
d3 duoc S& Xay dung thanh phé Da Ning cap Giy phép xdy dung s0 361/GPXD
ngay 05/3/2018. Theo thuyét minh, hang muc nay da dau tu xay dung.

_ Tai T& trinh s0 03/2024/TTr-CLC ngay 22/02/2024, Cong ty Cé phan
Thuong mai Du lich Pau tu Cu Lao Cham trinh thdm dinh Béo céo nghién ctru
Kha thi dau tu xdy dung cong trinh Toa 1ha B4-1 va Toa nha B4-2 thudc dw an
Khu dich vu du lich ven song Han.

11. HO SO TRINH THAM DINH DU AN

1. Van ban phap ly

_ Quyét dinh sb 6666/QD-UBND ngay 27/11/2017 cia UBND thanh phd Da
Ning vé viée Quyét dinh chu truong du tu Du an Khu dich vu du lich ven
song Han.

_Vin ban sb 138/SKHDT-DN ngay 15/01/2024 cia S& Ké hoach va Dau tu
thanh phé Da Ning vé viéc 1Ay y kién thim dinh diéu chinh chu truong dau tu du
4n Khu dich vu du lich ven song Han.

_ Van ban sb 6293/UBND-SXD ngay 17/11/2022 ciia UBND thanh phd
Pa Ning vé viéc diéu chinh, bd sung ké hoach phat trién nha & thanh phd giai
doan 2021-2025.
ﬂ/
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- Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 ciia UBND thanh pho
Pa Néng vé viéc phé duyét b 4n quy hoach phén khu Ven séng Han va bo Dong
ty 18 1/2.000.

- Quyét dinh s 307/QD-UBND ngay 06/02/2024 ciia UBND thanh phd Da
N&ng Vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 céac khu
dht o6 ky hicu HH1, HH2, HH3, HH4, B2-3, B2-4, B3-8, X1, X2, X3 thudc du 4n
Khu dich vu du lich ven song Han (B6 sung chi tiéu kién truc tai khu dét B4-1
va B4-2).

- Giy ching nhén quyén sir dung dht quyén s& hitu nha & va tai san khac
ohn lidn voi dht s6 CE 748495 va <& CE 748496 do UBND thanh phé Da Ning
cAp ngay 25/01/2017.

_ Vin ban sb 328/TC-QC ngay 21/9/2023 ciia Cyc tac chién B Tong tham
muu vé viée chép thuén didu chinh @ cao tinh khong xay dung cong trinh.

_ Vin ban sb 37/PCCC&CNCH-P4 ngay 04/01/2024 cua Cuc Canh sat
PCCC va CNCH Bé Cong an vé viéc ¥ kién vé phong chdy va chita chay d6i voi
hd so thiét ké co s& toa nha B4-1.

_ Vin ban sb 3202/PCCC&CNCH-P4 ngay 03/11/2023 cua Cuc Canh sat
PCCC va CNCH Bd Cong an v& viée ¥ kién vé phong chay va chita chdy d6i voi
hd so thiét k& co so toa nha B4-2.

- Quyét dinh s6 5721/QD-UBND ngay 13/10/2017 ciia UBND thanh phé
Pa Néng vé viéc phé duyét Bao céo danh gia tac dong moi truodng cua dyu an “Khu
dich vu du lich ven song Han”.

_Vin ban sé 1185/UBND-DCXD ngay 07/9/2023 ciia UBND phuong An
Hai Tay vé viée dang ky mdi truong Du an Khu dich vu du lich ven song Han.

_Van ban sé 780/TTDNTN-CTTNXLNT ngay 19/10/2023 cita Cong ty
Thodt nude va xit 1y nudc thai - S& Xay dung thanh phé Pa Ning vé viéc théa
thuan vi tri déu ndi thoat nudc tda B4-1 thude Khu dich vu du lich ven séng Han.

_ Van ban sb 05/UBND-TTVTDNTN ngay 23/10/2023 cua UBND quén
Ngii Hanh Son vé viée thoa thudn vi tri dAu nbi thoat nudc thai cong trinh toa
B4-2 thudc Khu dich vu du lich ven séng Han.

_Vin ban s 1314/CTCN-KHKT ngay 13/10/2023 ctia Cong ty Cé phan Cap
nuéc Pa Nang vé viée théng nhét vi tri dAu nbi cip nudc tai 16 B4-1 va B4-2 du
4n khu dich vu du lich ven song Han.

- Vin ban thoa thuén d4u ndi va cic yéu cAu k¥ thuat gitra Cong ty TNHH

MTV Dién lyc Pa Nang va Cong ty C4 phéan Thuong mai Du lich diu tu Cu Lao
Cham ky ngay 27/10/2023.

_ Vin ban sb 342/UBND - PQLDT ngay 30/01/2024 cia UBND Quén Ngt

Hanh Son vé viéc b sung gop ¥ tham dinh hd so didu chinh chap thudn chi truong
dAu tu du an Khu dich vu du lich ven song Han.
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_ Vin béan sb 707-SXD-QHKT&PTDT ngay 29/01/2024 cua S& Xay dung
thanh phé DaNang vé viée lién quan dén diéu chinh chu truong dau tu du an Khu
du lich ven séng Han cia Cong ty C phin Thuong mai du lich dau tu Cu
Lao Cham.

- Vin béan phép 1y khac cd lién quan.

7. Tai liéu thiét ké

- Thuyét minh Bao c4o nghién ctiru kha thi ddu tu xay dung, hd so thiét ké co
s& 1ap nam 2024.

_ Béo céo két qua khao sat dia chét 1ap ndm 2023.

3. H) so nang luc hoat dong xay dung

a) Chimg chi nang lyc hoat dong xay dung cua nha thau 1ap thiét ké co so,
nha thau khao sat xay dung, nha thau tham tra thiét ké:

_ Nha thiu khao sét dia chat: Cong ty Cb phan thé gioi ky thudt Mién Béac
(Chumng chi nang Juc hoat dong xay dung s6 BXD-00004093 do Cuc Quan ly hoat
dong xdy dung cép, pham vi hoat dong khao sat dia chét cdng trinh hang I, co gia
tri dén ngay 25/7/2032).

- Nha thau tu vén thiét ké: Téng Cong ty tu vén xay dung Viét Nam — 4 L
(Chimng chi nang Juc hoat dong xdy dung s6 BXD-00001973 do Cuc Quan ly hoat
dong xay dung chp, pham vi hoat dong thibt k&, tham tra thiét ké xay dung cong
trinh dén dung hang I, ¢6 gié tri dén ngay 14/6/2032).

- Nha thau tham tra thiét ké: Cong ty Co phén X4y dung Reco (Ching chi
nang luc hoat dong xdy dung <6 BXD-00011338 do Cuc Quan ly hoat ddng xay
dung cap, pham vi hoat dong tham tra thiét ké xay dung cong trinh dan dung hang
1, cb gié tri dén ngay 15/5/2028) va Cong ty TNHH Diu tu Truong Tién (Chimg
chi nang lyc hoat dong xdy dyng s BXD-00006245 do Cuc Quan ly hoat dong
xay dung chp, pham vi hoat dong tham tra thiét ké xay dung cong trinh dan dung
hang L, c6 gid trj dén ngay 05/12/2027).

b) Chimg chi hanh nghé hoat dong xdy dung cta chu nhiém khéo sét, chu
nhiém thiét k&, céc chu trl thiét ké:

- Cht nhiém khao sat: Nguyén Quéc Diing (Chimg chi hanh nghé hoat dong
xay dung s& BXD-00007233 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung chp ngay
08/7/2022), linh vuc hanh nghé khao sat dia chét cong trinh hang 1, thoi han ching
chi dén ngay 08/7/2027.

 Ch nhiém, céc ch tri thiét ké:

+ Chi nhiém thiét ké: Nguyén Trudng Linh (Chimg chi hanh nghd kién triic
<& HAN-02-2022-090 do S& Quy hoach — Kién tric Ha Noi cép ngay 19/5/2022),
[inh vuc hanh nghé thiét ké kién trac cong trinh, thoi han ching chi dén ngay
19/5/2032.

+ Cha tri thiét ké kién triic: Doén Thi Van (Chimg chi hanh nghé kién tric
6 HAN-01-2023-032 do SO Quy hoach — Kién trac Ha Noi chp ngay 17/4/2023),
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[inh vuc hanh nghé thiét k& kién tric cong trinh, thoi han ching chi dén ngay
17/4/2033.

+ Chu tri th1et ké két chu: Nguyén Tién Quyét (Chung chi hanh nghe hoat
dong xay dung s6 BXD-00004209 do Cuc Quan ly hoat ddng xay dung cip ngay
3 1/5/2022), linh vuc hanh nghé (thiét ké két cAu cong trinh hang I), thoi han ching
chi dén ngay 31/5/2027.

+ Chi tri thiét ké co dién: D6 Xuén Binh (Ching chi hanh nghé kién tric sb
BXD-00004228 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap ngay 17/6/2022) linh
vuc hanh nghé (thiét ké co — dién cong trinh hang I), thoi han chimg chi dén ngay
17/6/2027.

+ Cha tri thiét ké cép, thoat nudc: Van Dic Manh (Chimg chi hanh nghé
hoat dong xay dung s6 BXD-00004233 do Cuyc Quan ly hoat dong xay dung cép
ngay 31/5/2022), linh vuc hanh nghé (thiét ké cap - thoat nude cong trinh hang I),
thoi han ching chi dén ngay 31/5/2027.

+ Cha tri thiét ké diéu hoa thong gio: Pham Thanh Binh (Chimg chi hanh
nghe hoat ddng x4y dung s6 BXD-00065895 do Cuc Quan ly hoat ddng xay dung
cép ngay 29/7/2019), linh vuc hanh nghé (thiét ké co - dién cong trinh hang I),
thoi han ching chi dén ngay 29/7/2024.

- Chii nhiém tham tra, chil tri thim tra két cau: Ly S§ Pat (Chtng chi hanh
nghe hoat dong xay dung s BXD-00077620 do Cuc Quan ly hoat ddng xdy dung
cap ngay 08/11/2019), linh vuc hanh nghé (thlet ké két chu cong trinh dan dung —
cong nghiép hang I), thoi han ching chi dén ngay 08/11/2024.

+ Chu tri tham tra kién triic: Pham Trong Luong (Chimng chi hanh nghé hoat
doéng xay dung s6 QNI-00000025 do S& Xay dung tinh Quang Ninh cap ngay
14/ 12/2022) linh vuc hanh nghé (thiét ké kién trtc cbéng trinh), thdi han chimg
chi dén ngay 14/12/2032.

+ Chi tri thdm tra thiét ké co - dién: Nguyén DPinh Hién (Chimg chi hanh
nghe hoat déng x4y dung s BXD-00080684 do Cuc Quan Iy hoat ddng xay dung
cap ngay 08/7/2022), linh vuc hanh nghé (thiét ké co - dién cong trinh hang I),
thoi han ching chi dén ngay 08/7/2027.

+ Ch tri thém tra thiét ké cap, thoat nude: Nguyén Minh Chau (Chimg chi
hanh nghe hoat dong x4y dung s BXD-00038796 do Cuc Quan ly hoat dong xay
dung cdp ngay 15/01/2020), linh vyc hanh nghé (thiét ké cép - thoat nudc cong
trinh hang I), thoi han chimg chi dén ngay 15/01/2025.

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH

1. Phwong an thiét ké Toa B4-1

1.1. Phwong an tong mit bang

Khu d4t B4-1 theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge UBND thanh phé Da
Ning phé duyét tai Quyét dinh s6 307/QD-UBND ngay 06/02/2024 (twong ing
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véi 6 dat OQH-2 theo quy hoach phén khu Ven s6
dwoc UBND thanh phé Da Nang phé duyét tai
07/11/2023), c6 dién tich khoang 3.326m?.

ngay

6

ng Han va bo Déng ty 1& 1/2.000
Quyét dinh s6 2451/0D-UBND

Ranh gi6i khu dat: Phia Béc 6 dit giap dudng dan 1én cau Tran Thi Ly; Phia

Nam va phia Ty giap Khu

dan cu Khu dich vu du lich ven song Han; Phia Dong

giap duong Ngb Quyen.
Cong trinh dugc thiét ké v6i cac chi tiéu chu yéu nhu sau:
STT | Chi tiéu Thong sb
I Co cAu sir dung dat
Tong dién tich khu dat B4-1 3.326m?
1 Pét xay dung cong trinh 2.008,78m’?
680m? (chiém
2 Dit cay xanh ty 1& khoang
20,4%)
3 Dit giao thong 637,22m?
11 Cac thong s0 quy hoach kién tric
1 Dién tich xdy dung cong trinh 2.008,78m?
2 Mat do xay dung cong trinh 60,4 (%)
Téng dién tich san xay dung (gdm ca tang ham, tang noi) 51.553,97m?
3 _ Téng dién tich san xdy dung phdn ham 9.978m’ |
_ Tong dién tich san xdy dung phan noi. 41.575,97m’
Dién tich san dé tinh hé s0 sir dung dat (m?) (khong bao
4 gom dién tich san phuc vu cho hé rhcéng ky thudt, phong 41.456,71m?
chdy chita chdy, gian Idnh nan va dé xe cua cong trinh)
Heé so st dung dat 12,5 lan
5 Chidu cao cong trinh tinh tir cot via he dén cot dinh mai 129m
; Chiéu cao cong trinh tinh ti obt + 0,000 dén dinh mai (Cot ——
+0,000 1 cot tang 1 cao hon cot sén 1,7m) ’
B 33 tang nodi va
7 S6 tang cao 03 tér%g Am
8 Quy md din s0 900 ngudi
9 Téng s6 can hd 407 cin
10 | Khoang lui
10.1 | Khoi dé
thc’mg Iui doi voi canh phia Bc gidp dwong dén lén‘cc‘iu g
Tran Thi Ly va canh phia Dong gidp dudng Ngoé Quyén,
Khoadng lui déi v6i canh phia Tdy va canh phia Nam gidp om
Khu dén cw Khu dich vu du lich ven séng Han.
102 Khoang lui Khoi thap so véi chi gi¢i duong do tuyén e
*“ | guomg lan cén, ranh gi¢i khu dat.
11 Chi gi6i xay dung tAing ham ng?l:/holl Z’lezh
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1.2. Phwong 4n thiét ké cong trinh

a) Phén ngam:

Phin ngim dugc xdy dyng gan hét khu dat, cao 03 tang, sdu 11,4m so voi
cbt san tAng 1; ham 03 cao 3,2m, ham 02 cao 3,2m, ham 01 cao 3,5m + 5m; tong
dién tich san ham khoang 9.978m? (dién tich him 3 khoang 3.326m? ham 2
khoang 3.326m?, him 1 khoang 3.326m?); cac tang chu yéu bo tri k¥ thuét, cho
d8 xe véi tong dién tich d8 xe khoang 6.973,9m? (dam bao >20% dién tich yéu
ciu theo Quy chuén, twong tmg khoang 5.287m?). B6 tri 01 16i 1én xudng tang
him tir dudng quy hoach phia Nam khu dat.

b) Phin néi: Phan néi duoc thiét ké khdi thap cao 33 tang (khong bao gdm
tum thang), phan dé cao 02 ting. Cong trinh bo tri 407 can ho & co dién tich can
ho tir 28,53m? dén 247,56m? (trong d6 ¢6 79 can dién tich < 45m?, chiém ty 1é
19,4%); tong dién tich khong gian sinh hoat cong dong (bo tri tai tang 3 va tang
18) khoang 327m* (khoang 0,80m?/cén ho).

_ Khéi d cao 02 thng, chidu cao tinh tir cOt sén dén mai khéi dé khoang
13,15m (Cbt + 0,000 1a cot tang 1 cao hon cbt san 1,7m). Trong do: Téang 1 cao
5,5m dén 7,0m, tAng 2 cao 4,5m, dién tich san 2.008,78m?/tAng. B tri tong sb 16
cin ho (bao gom 15 can hd thong 02 thng), nha tré phuc vu cho toa B4-1 va B4-2
khoang 280,48m? Loi vao sanh can ho va sanh nha tré dugc bd tri doc 1ap.

- Khéi thap cao 31 tAng bao gdm:

+ Ting 3 c6 dién tich san khoang 1.500m?, cao 5,5m, bd tri khong gian sinh
hoat cdng dong dién tich khoang 98,0m?, va céc tién ich khac nhu gym, yoga,
bé boi.

- Téng 4+17 c¢b dién tich san khoang 1.473,3m2/t§ng, chidu cao moi téng
3,5m (riéng tang 17 cao 3,8m), bo tri 18 cén ho/tang.

+ Tz“mg 18 ¢6 dién tich san 1.215m?, cao &SI, bd tri khong gian sinh hoat
cong dong dién tich khoang 229m?, gian lanh nan dién tich 89m? (dap ung quy
dinh 0,3m?/1 ngudi) va cac tién ich, sdn vuon canh quan.

+ Ting 19 ¢6 dién tich san khoang 1.192,40m? tAng 20 co6 dién tich san
khoang 1.159,25m?, chieu cao m3i thng 3,5m, bd tri tong s6 25 can ho (12
can/ting, 01 cén ho thong tang).

+ Ting 21 c6 dién tich san khoang 1.192,40m?, tdng 22 c6 dién tich san
khoang 1.159,25m?, chi€u cao moi tang 3,5m, bd tri tdng sb 25 can ho (12
can/tAng, 01 can ho thong tang).

+ Ting 23 co6 dién tich khoéng san 1.192,40m?; tang 24 c6 dién tich san
khoang 1.159,25m? chi€u cao mdi tang 3,5m, bo tri tdng s6 25 can ho (12
can/tAng, 01 cin hd thong tang).
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+ Té‘mg 25 ¢6 dién tich san khoang 1.192,40m?, cao 3,5m, t:émg 26 cd dién
tich san khoang 1.159,25m?, cao 3,8m, bd tri tong s6 25 can ho (12 can/tang, 01
cin ho thong tang).

+ Téng 27 co6 dién tich san khoang 720m?, cao 5,5m, bd tri 06 can ho va hanh
lang chuyéen thang thoat nan dién tich khoang 65,8m? (<10% dién tich san cua
tang 27) tai cot + 101,55m.

+Tang 28 cd dién tich san khoang 666,54m?, tAng c6 29 dién tich san khoang
634,25m?, chiéu cao mai ting 3,5m, bo tri tong s6 11 can ho (05 can/ting, 01 can
hd thong tang).

+ Tang 30 co dién tich san khoang 666,54m?, tang 31 co dién tich san khoang
634,25m?, chi€u cao mdi tAng 3,5m, b0 tri tong s6 11 can ho (05 can/ting, 01 can
~ hd thong tang).

+ Tang 32 c6 dién tich san khoang 666,54m?, cao 3,5m, thng 33 co dién tich
san khoang 634,25m?, cao 3,8m, bd tri tong s6 11 can ho (05 can/tang, 01 can hd
thdng tang).

+ Tum thang c6 dién tich san khoang 123m?, b tri k¥ thudt, thang ]1én mai.

Giao thong dung bd tri: 8 thang mdy (bao gdbm 1 thang may phong chay) va
2 thang b0.

1.3. Phuwong an két cau

Phin moéng st dung giai phap mong Q¢ khoan nhoi bao gdm cac loal
D1.200mm, D1.000mm, D800mm. Phan ngm sir dung hé vach dam san bé tong
cbt thép, vach tuong vay day 800mm, thi cong theo bién phéap Top-Down. Phan

than st dung hé khung - vach BTCT két hop két hop véi hé dam san BTCT.

1.4. He théng ky thuit cong trinh

- Hé thong cap dién: Nguon dién trung thé cp cho cong trinh lay tur ludi
trung thé khu vuc vao tram bién ap dat tai tAng ham 01 gdm 02 may bién ap co
cong sut 2 x1.250 kVA; bd tri 01 may phat dién du phong c6 cong suat 1.250
KV A/méy phuc vu khi xay ra su co mat dién.

_ Hé théng chong sét cho cong trinh sir dung hé thong kim thu sét tia tién dao
két hop day din sét noi dat.

-Hé théng cap nude: Nguén nude cip cho du én lay tir duong éng cap nudc
trén dudng My An 1 dan vao bé chira nuéc ngam dat tai tang ham (bao gom bé
sinh hoat 420m*; 1 bé PCCC 306m? tai tang ham), nude duoc bom tang ap dé
phéan phoi phuc vu cho sinh hoat.

- Hé théng thoat nudce: He théng thoat nude thai b tri doc 1ap véi hé thong
thoat nudc mua. Nudc thai dugc gom Va0 tram XU ]y nude thai cong suat 350m’
d3t tai tang ham truée khi ddu noi ra hé thong thoat nudc trén duong Ngb Quyeén.
Nudc mua, nudc mat duoc thu gom vao hé thong ho ga, thu dan ra hé thong thoat
nude chung trén duong Tran Thi Ly va duong Ngd Quyeén. ﬂ/
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- Cac hé¢ thong k¥ thuat khac gdbm: Hé thong didu hoa, thong gi6, thong tin
lién lac, hé thdng kiém soét ra vao, ... duge thiét ké theo yéu cau sir dung.

2. Phwong 4n thiét ké Toa B4-2

2.1. Phwong an tong mit bang

Khu d4t B4-2 theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc UBND thanh phé Da
Néng phé duyét tai Quyét dinh s 307/QB-UBND ngay 06/02/2024 (twong Ung
v6i O dat OQH-1 theo quy hoach phdn khu Ven séng Han va bo Dong ty 1€ 1/2.000
dwoc UBND thanh phé Pa Néng phé duyét tai Quyét dinh s6 2451/0D-UBND
ngay 07/11/2023) c6 dién tich khoang 2.146m’.

Ranh giéi khu dat: Phia Béc gidp duong din 1én cau Tran Thi Ly; phia Tay
gi4p dudmg Tran Hung Pao; phia Nam gisp duéng Pham Hitu Kinh - Khu dén cu
Nam cau Tran Thi Ly; phia Péng giap khu dan cu Khu dich vu du lich ven séng
Han. Cdng trinh dugc thiét ké v6i cac chi tiéu chi yéu nhu sau:

STT Chi tiéu Théng s6
I | Co cAu sir dung dat
Tdng dién tich khu dat B4-2 2.146m>
1 | Dat xay dung cong trinh 1.600,6m?>
430m? (chiém ty
2 | Dét cay xanh 1€ khoang 20,5
)
3 | Dét giao thong, d6 xe, k¥ thuat 115,04m?
Il | Céc thong sb quy hoach kién tric
1 |- Dién tich xay dung cong trinh 1.600,6m?
- M4t dd xdy dung cong trinh 74,6 (%)
Tong dién tich san xdy dung 34.291,4m?
3 |- Tong dién tich san xdy dung phan ham 6.417m’
- Tong dién tich san xdy dyng phan néi (m’) 27.874,4m’

Dién tich san & tinh hé sb st dung dat (m?) (khéng
bao gém dién tich san phuc vu cho hé thong ky

2
4 | thudt, phong chdy chita chdy, gian ldnh nan va dé xe 23,115,3m
cua cong trinh)
Hé sb sir dung dét 12,01 lan
Chiéu cao cong trinh tinh tir cbt via he dén cbt dinh
3 e 109m
Chiéu cao cong trinh tinh tir cbt £ 0,000 den dinh 108.4m
mai (Cot + 0,000 1a cbt tAng 1 cao hon cdt san 0,6m) /o
28 tang noi va
6 |Sé tang cao 03 tAng hdm
7_|Quy mo6 dan 50 600 nguoi
8 | Tong s can hd 272 can
9 | Khoang lui
9.1 |Khoi dé
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STT Chi tiéu Thong sb |
Khoang lui déi voi canh phia Biic gidp duong dan
Ién cdu Tran Thi Ly, canh phia Tay gidp duong Tran 3m
Humg Pao va canh phia Nam gidp dwong Pham Hitu
Kinh — Khu dédn cu Nam cau Tran Thi Ly
Khodng lii ddi voi canh phia Dong gidp Khu dan cu i
Khu dich vu du lich ven song Han.
o, |Khoing i Kh3i thap so v6i chi gi¢i dudng do cac -
““ | tuyén duong tiep giap, ranh gidi khu dat.
10 | Chi gi6i xay dung tang ham ngiggﬁ (riaér;h B

2.2. Phwong 4n thiét ké cong trinh

a) Phin ngim: Phan ngam dugc xdy dung cao 03 tang, siu 10,5m so véi cot
san ting 1; ham 03 cao 3,2m, ham 02 cao 3,2m, ham 01 cao 4,1m; tong dién tich
san him khoang 6.417m? (dién tich him 3 khoang 2.139m?, ham 2 khoang
2.139m2, him 1 khoang 2.139m?); céc tAng chu yéu bo tri k¥ thudt, chd dé xe voi
tdng dién tich dé xe khoang 4.879,4m? (dam bao >20% dién tich yeu cau theo Quy
chuan 13 3,838.3m?). BS trf 01 161 1én xubng ting him tir duong Pham Hiu Kinh.

b) Phin ndi: Phén noi duoc thiét ké khéi thap cao 28 tang (bao gdm tum
thang), phin dé cao 02 tang. Cong trinh bd trf 272 can ho co dién tich cén ho tu
34,7m? dén 1.834m? (trong d6 c6 63 can < 45m2, chiém ty 1€ 23,2%).

_ Khéi dé cao 02 tang, chidu cao tinh tir cot san dén mai khoi thép khoang
13,5m (Cbt.+ 0,000 1a cbt thng 1 cao hon cbt san 0,6m). Trong do: Téng 1 cao
7,0m, tang 2 cao 4,5m, dién tich san 1.600,6m2/t5ng, b6 tri tong s6 13 can ho
(théng 02 tAng) va Vian phong ban quan ly toa nha. '

- Khéi thap cao 26 tAng:

+ Thng 3 c6 dién tich san khoang 957,6m?, cao 5,0m, bb tri khdng gian sinh
hoat cOng ddng c6 dién tich 254,0m? (khoang 0,93m?can ho), va ¢éc tién ich khac
nhu bé boi, canh quan cdy xanh.

+ Thng 4+16 c6 dién tich san m&i ting khoang 957,6m?, chiéu cao mdi tang
3,5m, bd tri 12 cén ho/thng.

+ Téng 17 c6 dién tich san khoang 957,6m’, cao 3,8m, bb tri 12 can hd.

+ Téng 18 c6 dién tich san khoang 957,6m?, cao 4m, bd trf 06 cn ho.

+ Tang 19+24 c6 dién tich san mdi tAng khoang 957,6m?, chidu cao mdi ting
3,5m, bé tri 12 can hd/tang.

+ Téng 25 c6 dién tich san khoang 957,6m?, cao 3,8m, bé tri 12 c&n ho.

+ TAng 26+27 c6 dién tich san m3i ting khoang 957,6m’, chidu cao mdi ting
3.8m, bb tri 01 can ho kiéu thong tang.

+ Téng 28 co di¢n tich san khoang 957,6m?, cao 6,2m, bd tri tum thang k¥
thuat c6 dién tich khoang 239,8m?, hanh lang k¥ thuat, tién ich bé boi, canh quan
nooai nha cé dién tich khoang 717 8m?.

g § g > A”/




11

Giao thong ding bd tri: 6 thang may (bao gdm 1 thang may phong chay) va
2 thang bd.

2.3. Phuong an két cau

Phin moéng st dung giai phap moéng coc khoan nhdi bao goém céc loai
D1.200mm, D1.000mm, D800mm. Phén ngdm sir dung hé vach dim san bé tong
cét thép, vach tudng vy day 800mm, thi cong theo bién phap Top-Down. Phan
thn sit dung hé khung - vach BTCT két hop két hop voi hé dim san BTCT.

2.4. Hé thong k§ thuit cong trinh

- Hé théng chp dién: Ngudn dién trung thé cép cho cong trinh ldy tir ludi
trung thé khu vuc vao tram bién ap dat tai tAng hdm 01 gbm 02 may bién &p c6
cong sudt 800kVA/may; bo tri 01 méay phat dién dy phong c6 cong sudt 1.000kVA
phuc vu khi xay ra sy cb mat dién.

- Hé théng chdng sét cho cong trinh sir dung hé théng kim thu sét tia tién dao
két hop day din sét nbi dat.

- Hé théng cip nuéc: Ngudn nuéc cép cho du 4n lay tir duong Pham Hiru
Kinh din vao bé chita nu6c ngam dat tai tAng ham (bao gdm bé sinh hoat 370m’
va b& PCCC 306m?), nudc duge bom tang ap dé phan phéi phuc vu cho sinh hoat.

- Hé théng thoat nudc: Hé théng thoat nude thai bo tri doe 1ap véi hé théng
thoat nudc mua.

+Nudc thai duge gom vao tram xu ly nuée thai cong suit 249m’/ng.d dat
trong tAng ham trudc khi d4u nbéi ra hé théng thoat nudc trén duong Pham
Hitu Kinh.

+Nudc mua, nudc mit duge thu gom vao hd ga, theo duong 6ng dan ra hé
théng thoat nuéc trén dudng Tran Hung Pao va duong Pham Hitu Kinh.

- Céc hé théng k¥ thuét khac gbm: Hé théng diéu hoa, théng gio, thong tin
lién lac, hé théng kiém soat ra vao, ... dugc thiét ké theo yéu cdu st dung.

IvV. KET QUA THAM DINH

Pham vi va nguyén tic tham dinh

- Cuc Quan Iy hoat dgng xdy dung thuc hién tham dinh Bdo cdo nghién ciu
khé thi ddu tw xdy dung cde ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 58 Ludt Xay
dung nam 2014 (da dwoc sia déi, bo sung tai khoan 15 Diéu 1 cia Ludt sé
62/2020/QH14) trén co so hé so trinh tham dinh, khéng xem xét danh gid cdc ngi
dung khdc ngoai cdc ndi dung quy dinh nay.

- Néi dung tham dinh lién quan dén quy hoach ciia co' quan chuyén mén vé
xdy dung quy dinh tai Ludt Xdy dung chi trong pham vi xem xét sy phit hop cua
thiét ké co s& v6i quy hoach xdy dung; Co quan qudn Iy nha nuée vé quy hoach
tai dia phwong chiu trdch nhiém vé trinh tw thi tuc, tham quyén Idp, phé duyét
quy hoach, su phit hop gitta cdc cdp dé quy hoach va su day di ciia néi dung
dé én quy hoach xdy dung.
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- Co quan chuyén mén ciia Nguoi quyéz‘ dinh dau tw chiu trdch nhiém tham
dinh cdc ndi dung theo quy dinh tai Diéu 57 Ludt Xay dung ndm 2014 (da dwoc
sira ddi, bé sung tai khodn 14 Diéu I cua Lugt s6 62/2020/QH14).

- Pon vi trinh tham dinh va Nguoi quyét dinh dau tw chiu trdch nhiém vé tinh
trung thwe, ndi dung va cdc thong tin khdc lién quan dén hé so trinh tham dinh;
chit dau tw va cde nha thau tw van chiu trach nhiém vé tinh phdp Iy, chinh xdc cua
cdc 56 liéu tai hé so trinh thdm dinh.

1. Su tuéin thi quy dinh ciia phap luat veé lap dur an dau tu xiy dung,
thiét ké co s&; dieu kién niing lyc hoat dong xiy dung cia t6 chirc, c4 nhan
hanh nghé xiy dung

- B4o céo nghién ciru kha thi dau tu xay dung cong trinh dugc lap day &t noi
dung theo quy dinh tai Piéu 54 Luat X4y dung nim 2014, dugc stra d6i bd sung
tai khoan 12 Didu 1 ctia Lujt s 62/2020/QH14 va khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh 56
15/2021/NP-CP ngay 03/3/2021.

- Céc nha thiu Iap thiét ké co s, khao st dia chét, thdm tra thiét ké co s& ¢6
chimg chi ning lue, linh vue, pham vi hoat dong va thai han phu hop véi cong
viéc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021
ctia Chinh pht d4 dugc sita d6i, b sung theo Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu.

_ Chi nhiém thiét k&, chti nhiém tham tra, chi nhiém khao sat, cac chu tri
thiét k&, thadm tra cc bd mon (dugc néu tai Muc I1.3 van ban nay) c6 ching chi
hanh nghé, linh vuc, pham vi hoat déng va thoi han phu hop véi cdng viéc thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh
phit d& duge sira ddi, bd sung theo Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
ctia Chinh phu va quy dinh cta Luét Kién trtc.

2. Sy phu hgp cia thiét ké co sé voi quy hoach xay dung, quy hoach cé
tinh chat k¥ thuit, chuyén nganh khac theo quy dinh cia phap luit vé quy
hoach hodc phwong 4n tuyén cong trinh, vi tri cong trinh dwge co quan nha
nwée c6 thAim quyén chip thuin

Thiét k& co s& co ban phit hop véi céc chi tiéu quy hoach kién trac theo
Quyét dinh sé 307/QP-UBND ngay 06/02/2024 (c6 can cir quy hoach phan khu
t 18 1/2.000 dugc UBND thanh ph6 P2 Nang phé duyét tai Quyét dinh sb
2451/QD-UBND ngay 07/11/2023). Chiéu cao cdng trinh (bao gdm hé théng thu
sét) nam trong gidi han chiéu cao tinh khong dugce Cuc Téc chién - B6 Tong Tham
muu chip thuén theo Vin ban s6 328/TC-QC ngay 21/9/2023. Chi tieu thiét ké co
s& so voi céc chi tiéu quy hoach kién trac nhu Bang sau:

As QHCT A A b . -
TT| Néi dung (0D sé 307/0D-UBND) Thiét ke co so Ghi chi
Tong dién gy, g4 B4-1: 3.326m? Khu d4 5
g iy -1: 3. u dat B4-1 (O dat OQH-2): %
L e Kb gdiB4-2: 2146n 3.326m? Hinhop
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TT

Ngi dung

T QHCT
(0D s6 307/0D-UBND)

Thiét ké co s&

Ghi chua

Khu dat B4-2 (O dat OQH-1):
2.146m?

Mit d§ xay
dung cong
trinh (%)

Khu dit B4-1: t6i da 73,29%
Khu dat B4-2: t6i da 75%

Khu dat B4-1 (O dat OQH-2):
64,0% (twong tmg vai dién tich
x4y dung khoang 2.008,78m?)
Khu dit B4-2 (O dit OQH-1):
74,6% (twong (mg v6i dién tich
x4y dung khoang 1.600,6m?)

Phit hop

Dit ciy
xanh (m?)

Téi thiéu 20%

Khu dat B4-1 (O dat OQH-2):
680m? (20,44%)
Khu dét B4-2 (O dat OQH-1):
430m? (20,04%)

Phi hop

Khoang lui

Khu dat B4-1 Khoang lui xay
dung khéi dé:

+ Khéi ¢é Lui tdi thiéu 03m doi
v6i canh phia Bic gidp duong
d4n 18n cdu Tran Thi Ly va canh
phia Dong giap duong Ngb
Quyén; Lui Om d6i v6i canh phia
Téay va canh phia Nam gidp Khu
dan cu Khu dich vu du lich ven
séng Han.

Khu dit B4-1 Khoang lii xiy
dung khoi dé:

+Khbi dé Lui ti thidu 03m dbi
voi canh phia Bic gidp dudng
dan 1én cdu Tran Thi Ly va
canh phia Pdng giap duong
Ngbé Quyén; Liui Om dbi voi
canh phia T4y va canh phia
Nam giap Khu dan cu Khu dich
vu du lich ven séng Han.

+ Khéi thép lti 6m S0 v0i chi
gidi duo*ng d6 céc tuyén duong
tiép giap, ranh giéi khu dat

+ Khéi thap i 6m so véi chi
gioi duong do céac tuyen dudng
tiép gidp, ranh gidi khu dat

Khu dit B4-2 khoang liii x4y
dung khdi dé:

+ Khéi dé Lui tdi thiéu 03m dbi
v6i canh phia Béic gidgp duong
dan 1én cau Tran Thi Ly, canh
phia T4y giap dudmg Tran Hung
Dao va canh phia Nam giap
duong Pham Hitu Kinh — Khu
dan cu Nam céu Tran Thi Ly; lui
Om dbi v6i canh phia Pong gidp
Khu din cu Khu dich vu du lich
ven song Han.

+ Khbi thap Iui 6m so véi chi
gigi dudng do cac tuyén dudng
tiép giap, ranh giéi khu dat

Khu dat B4-2 khoing lii xay
dung khoi dé:

+Khéi & L ti thiéu 03m déi
v6i canh phia Béc gidp dudng
dan 1én cdu Tran Thi Ly, canh
phia Téy giap duong Tran
Hung Pao va canh phia Nam
giégp dudng Pham Hitu Kinh —
Khu dén cu Nam cdu Trén Thi
Ly; loi Om d6i véi canh phia
bong giagp Khu dén cu Khu
dich vu du lich ven séng Han.
+ Khéi thap 1ai 6m so v6i chi
gigi dudmg do cac tuyén duodng
tiép giap, ranh gi6i khu dat

Phu hop

Ranh glO’l
tang ham

Chi g101 xay du:ng tang him
tring voi ranh gidi khu dat.

Tang him xéy dung gin hét
ranh gidi khu dat.

Phu hop

S6 ting cao
(ting)

Khu dit B4-1: 33 ting ndi, 03
tAng him.
Khu d4t B4-2: 28 tdng nbi, 03
tAng ham.

Khu dt B4-1 (O dat OQH-2) :
33 tAng ndi, 03 tAng him.
Khu dat B4-2 (O dit OQH-1):
28 tdng ndi, 03 tAng ham.

Phu hgp theo
s6 tAng ham
tdi da theo
QHPK 1/2000
1a 5 tang.

NLW

-k A2
'8 By ™=

o/

7

Y/
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ne ~QHCT A1 K . s s
TT| N§i dung (0D 56 307/0P-UBND) ' Thiet k(i co" i Ghi chua
Khu dat B4-1 (O dat OQH-2):
12,47 lan (tuong Ung voi dién
He s6 sie ) ) . [tich san tinh hé s sir dung dat
£ S0 S 11 @4t B4-1 t6i da: 12,53 1an  |khoang 41.456,71m?) ‘
7 | dung dat % o A Z A X | Phuhop
(in) Khu dat B4-2 toi da: 12,8 lan ~ |Khu dat B4-2 (O dat OQH-1):
12,01 lan (tuong img vai dién
tich san tinh hé s sir dung dat
khoang 25.775,3m?)
- Khu dat B4-1: - Khu dat B4-1
+ Theo quyet dinh phé duyét quy|(O dat OQH-2): Phih
hoach: Chiéu cao cong trinhi+ Chiu cao cong trinh tinh tir op
129m. cot sdn dén cot dinh mai 129m.
+. ;Theo’ phU('mg o r{unh hoé-l- Chiéu cao cdng trinh tinh tir
kién truc tai ban v€ QHIO:| : X . o Ay
.2 h X . leot £ 0,000 dén dinh mai| Diéu chinh
Chiéu cao cdng trinh 129m tinh 12 2 -
o E 2.|127,3m (cot = 0,000 cao hon giam
tr cot + 0,000 (cao hon cbt| = . . .
A S cot via he 1,7m).
8 Chiéu cao [via he). . ]
cong trinh |- Khu dat B4-2: - Khu dat B4-2
+Theo quyét dinh phé duyét quy|(O dat OQH-1): Phit h
hoach: Chiéu cao cbéng trinh+ Chicu cao cong trinh tinh tur oP
109m. cot sér‘x dén cot dinh mai 109m;
+ “Thes phuong 4n mich hoa+;Chleu cao cong trm%l tinh t’u.'
el I 1 jcot £ 0,000 dén dinh mai|_.x ;
kién truc tai ban v&€ QH10: Chi€u 108.4 z Dicu chinh
5 . ; X ,4m (cot £ 0,000 cao hon| .,
cao cong trinh 109m tinh tr cot b vl BE0,6m) giam
+ 0,000 (cao hon cot via he). T
Khu dét B4-1 (O dat OQH-2):
9 | S ciin ho i 407 can o Chua co thong
G Khu dat B4-2 (O dat OQH-1):|sb dé so sanh
272 cén
: Khu dat B4-1 (O dit OQH-2):
Quy mé (Khu dat B4-1: 900 ngudi 900 nguoi .
100 5. % p o < A Phu hop
din s0  |Khu dat B4-2: 600 ngudi Khu dat B4-2 (O dat OQH-1):
600 nguoi
Phu hop voi
Aoy 4 pS ok y.yéu cau tai
o 16{1;1;36? B24 1 (O dat OQH-2): QHPK ty 18
g [ tich 6o ; e e e ok 1/2.000 12 ting
xe Khu dat B4-2 (O dat OQH-1):ly 5 2004 so
4.879,4 m2 véi Quy chuén
QCVNO01:2021
Khu d4t B4-1 (O dit OQH-2):
. 327m2 ( twong ung khoang
kgi?“ tch 0,8m2/can hg). Phy hop theo
12 .°;‘lghg“'t“ - Khu dit B4-2 (O dit OQH-1):/Quy  chufn
— 254.0m2 (twong tmg khoang|QCVNO04:2021
cong cong 0,93m2 /can ho).
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3. Sw phu hop clia dw an véi chi treong dau tu duge co quan nha nwoéc
¢6 thim quyén quyet dinh hoic chip thuin; véi chwong trinh, ké hoach thwe
hién, cac yeu ciu khac ctia du 4n theo quy dinh ciia phap luét 6 lién quan o

Du 4n nam trong danh muc ké& hoach phat trién nha & thanh phd giai doan
2021-2025 dugc UBND thanh phé Pa Ning thong qua tai Van ban sd
6293/UBND- SXD ngay 17/11/2022 (trong &6 dy 4n Khu dich vu du lich ven song
Han c6 quy md tbng s6 can ho chung cu khoang 1.000 can). Pdng thoi, Dy 4n
khong thudc truong hop phai bd tri qui d4t 20% dé xay dung nha & xa hoi theo
ndi dung tai Van ban s6 707-SXD-QHKT&PTDT ngay 29/01/2024 cia S& Xay

dung thanh phd Pa Néng.
Mot s6 chi tiéu Du 4n so véi ndi dung Chu truong dau tu duoc ch{ip thuan
nhu Bang tong hop sau:
i Quyét dinh s6 6666/QD-
TT du(';lg UBND ngay 27/11/2017 BCNCKT Ghi chi
Piu tu xdy dung cac khu
.. | At nén tu chon, dé dau tu 3
Muyc t ) A >a nh
I = ’leu cac khu nha &, dat chung cu Pau tr xdy dyng 2 t0a nha | pp, hop
dvw 4n £ 1 X S chung cu.
cao cap ket hop trung tdm
thuong mai va khach san.
o |- Qeyme
du an
Dién tich Dién tich dit cac toa nha: (Alhua fé
e i - Toa nha B4-1: 3.326m? thdng s0 cu
dat . . . " thé dé so
- Tda nha B4-2: 2.146m By
; Chua c6
Dén sb - 1.500 dén thong s6 dé
so sanh
il - Toa nha B4-1: 425 can th(fh“a f"(’j .
- , . _ ) dng so dé
- Toa nha B4-2: 277 cén 2 Bielly
Toanha B4-1: 3 tf"ing him va Chua cd
Quy md 33 tang noi s a ?c()i:
Y Toanha B4-2: 3 thng hdm va | o0
28 tang noi
3.246 ty ddng
Vén dau 3 (trong dé cong trinh Toa nha |Piéu chinh
2.348.828.058.000 d
o 348.828.058.000d0ng | B4 1vaB4-2c6 TMPTI2 |  ting
1.562.585.000.000 ddng)
: Phuong An Hai Tay, quéan
v Pia diém | Son Tra va phuong My An, Phuong M§ An, quén Ngil Phit h
thue hién| quin Ngii Hanh Son, thanh | Hanh Son, thanh pho Da Néng e L
phd Pa Ning
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Noi Quyét dinh s6 6666/QD-
TT du(x?ltg UBND ngay 27/11/2017 BCNCKT Ghi chi
Tién d§ :
V| thuc hitn 2010 +2018 2024 + 2026 Chua ph
- e
dy 4n

Dia dlem muc tiéu dau tu xdy dung chung cu cao cép co ban phu hop theo
Quyét dinh so 6666/QD-UBND ngay 27/11/2017 cta UBND théanh phé Pa Néng.
Tuy nhién, Cha dAu tu cAn luu ¥ mét s ndi dung sau:

- Theo néi dung tai van ban 138/SKHDT-DN ngay 15/01/2024 cua S& Ké
hoach va Péu tu Da Néng v& viéc thAm dinh hd so diéu chinh chu truong dau tur
du 4n Khu dich vu du lich ven séng Han, theo d6 “Ngay 13/11/2023, Cong ty da
nop hé so (lan 1) dé nghi diéu chinh dy dn doi voi cdc ngi dung: théng tin Nha
ddu tu, diéu chinh quy mo du dn, diéu chinh tién @6 thwc hién dy dn dén ndm
2028, diéu chinh téng von déu tu thanh 3.264.491.000.000 déng.

Ngay 1 7/11/2023, S6 Ké hoach va Pau tw dé ¢6 Cong vin s6 } 3588/SKHPT-
DN ldy y kién thém dinh hé so diéu chinh chdp thudn chii truong dau tw dw dn.

Trén co sé y kién ciia cdc S6, nganh va cdc don vi lién quan, S¢ Ké hoach
va Pau tie da c6 Thong bdo so 1 5/TB—SKHDT ngay 08/01/2024 (dinh kem) dé nghi
Cong ty co 5 phan Thuong mai du lich dau tuw Cit Lao Cham hoan thién, giai trinh
hé so theo quy dinh.

Ngay 12/01/2023, Cong ty ¢ phan Thuong mai du lich dau tuw Ctt Lao Cham
da gzaz trinh, b6 sung va nop lai hé so (Ian 2) dé nghi diéu chmh chil trwong ddu
tw dy én Khu dich vy du lich ven séng Han cua Cong ty c6 ' phan Thuong mai du
lich déu tw Cii Lao Cham kém theo Cdng van giai trinh so  09/2024/CV-CLC ngay
12/01/2024”.

- Do d6, dé nghl Chu dau tu lién hé véi co quan quan ly co thim quyen dé
dugc xem xét, chap thuan diéu chinh chu truong d4u tu du 4n theo ding quy dinh
phap luét vé dau tu, dat dai va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan trudc khi
phé duyét va trién khai cac bude tiép theo. Truong hop céc ndi dung duge chip
thuan diéu chinh chi truong dAu tr c6 sai khac din dén viée phai diéu chinh bao
céo nghién ctru kha thi ctia du an thi chu dAu tu didu chinh bio cdo nghién ctu
kha thi va trinh thdm dinh lai theo quy dinh.

4. Kha ning két ndi ha tAng k§ thuit khu vye; kha ning dap Gng ha
ting k¥ thuit
Hé théng ha ting k¥ thuat clia cac cong trinh dugce d4u ndi véi hé thong ha

tang k¥ thuét cua du an Khu dich vu du lich ven song Han da duge dau tu xay
dung hoan thién.

Ha tang k¥ thuét cua Dy an da duogc cac don vi quéan ly nganh thoa thuén
béng cac vin ban (d4u nodi cép dién, cép nudc, thodt nude, giao thong).

W
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5. Sw phu hop cua g1a1 phap thiét ké co' sé vé bao dim an toan xay dung;
viéc thye hién cac yéu ciu vé phong, chong chay, n6 va bio vé mdi trudng

- Giai phép thiét ké co s& ctia dy 4n dugc tu vén thiét ké d& xuét, chu dau tu
chép thuan trinh thdm dinh, dugc Cong ty Cb phan X4y dung Reco va Cong ty
TNHH Pau tu Trudng Tién thdm tra danh gia dam bao an toan xay dung, giai
phap thiét k& hé théng co - dién, cap thoat nuoc phu hop quy md, cong ning str
dung, dm bao an toan tai Bdo céo thim tra s6 01-B4-1& B4-2- TVTT/RC ngay
31/01/2024. Chit du tu tb chirc ra so4t, danh gia va chiu trach nhiém vé su phu
hop ctia thiét ké co s& trinh thAm dinh v6i quy dinh tai Pidu 79 Luat Xay
dung 2014.

- Hb so thiét ké co s& Dy 4n d3 duoc Cuc Canh sat Phong chay chita chdy
va Ciru nan ctru hd gop v tai Van ban sé 37/PCCC&CNCH-P4 ngay 04/01/2024
va Vin ban s6 3202/PCCC&CNCH-P4 ngay 03/11/2023. Theo d6, phwong an c6
cap nhat didu chinh dién tich san, gidm chiéu cao cong trinh, ... so voi phuong an
dwoc gop ¥. P& nghi Cht dAu tur bdo céo co quan co thim quyen dé& duge xem xét,
cép nhat khi thuc hién budc tham duyét thiét ké vé PCCC.

- Du 4n d4 duoc UBND thénh phd Pa Ning viéc phé duyét Bio céo danh gia
tdc dong moi trudng tai Quyét dinh s6 5721/QD-UBND ngay 13/10/2017. Ding
ky méi trudmg du an Khdi nha B4-1 va B4-2 da dwoc UBND phudng An Hai Tay
gdp ¥ tai Vin ban sb 1185/UBND-DCXD ngay 07/9/2023. Khi thuc hién cac budc
tiép theo, Chii dAu tu can lién hé véi co quan co thim quyén dé dugc huéng dan,
thuc hién dam bao ndi dung du 4n tudn tha quy dinh phap luit vé bao vé
moi trudng.

6. Su tuan thu quy chuéin k§ thuit va ap dung tiéu chuin theo quy dinh
ciia phap luat vé tiéu chuén, quy chuin k¥ thuit

Thiét ké co s ap dung cc quy chuén, tiéu chudn x4y dung cta Viét Nam.
Theo Béo céo thim tra sb 01-B4-1& B4-2-TVTT/RC ngay 31/01/2024 cia  Cong
ty Co phan Xay dyng Reco va Cong ty TNHH Pau tu Trudng Tlen thiét ké cong
trinh co ban phu hop v6i quy chudn, tiéu chuén 4 ap dung. Mot s6 tiéu chuén, quy
chuin d3 hét han, bi thay thé (vi du: Quy chudn QCVN 02:2009, QCXDVN
08:2009/BXD, ...).

Chu dau tu c6 trach nhiém ra soat dam bao danh muc tiéu chuén quy chuén
ap phu hop theo quy dinh tai Pi€u 6 Ludt X4y dung nam 2014.

V. KET LUAN

1. Két ludn

Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung Du an chi du diéu kién xem xét,
tong hop, trinh phé duyét va trién khai budc tiép theo sau khi chu dAu tu d& hoan
thién ho so theo cac nodi dung néu tai muc IV.3 Vin ban nay dam bao dung quy
dinh phéap luat.
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Co quan co thAm quyén cép giéy phép xay dung tai dia phuong chiu trach
nhiém kiém soat, danh gia vé sy phu hop cua két qua thuc hién, phé duyét bdo cao
nghién ciru kha thi ciia chi dau tu; diéu kién trién khai bude thiét k& sau thiét ké
co s&; diéu kién cap phép xdy dung dam béo tuén thu ding quy dinh phép luat.

2. Kién nghi Chi diu tu trong giai doan tiép theo

- Theo ndi dung hé so thiét k& co sd thi céc cong trinh thude du an duge trién
khai thanh nhiéu giai doan trong d6 cé nhimg cong trinh da dugc thim dinh, cip
phép xay dung. Do d6, Chu dau tu c6 trach nhiém t chure ra soat dam bao tinh
khaop ndi, ddng bo, tranh tring lap cac ndi dung cong viée, dam béo trinh tur thu
tuc vé dau tu xay dung, dam béao céc chi tiéu quy hoach kién tric ctia tdng thé du
4n phu hgp véi cac clp d6 quy hoach xay dung dugc phé duyét trudce khi thuc
hién budc cap gidy phép x4y dung.

- Cin nghién ciru 4p dung giai phép thiét ké sir dung thiét bi tiét kiém ning
lurong theo QCVN 09:2017/BXD quy chuén k¥ thuat qubc gia vé cac cong trinh
xdy dung stt dung nang luong hiéu qua; quy dinh sir dung vat liéu khéng nung
trong céc cdng trinh x4y dung tai Thong tu s6 13/2017/TT-BXD ngay 08/12/2017
clia B trudng Bd Xay dung; thiét ké chi tiét cong trinh phai dam bao phi hop véi
quy chuin v& an toan sinh mang va stc khée QCVN 05:2008/BXD; xay dung
cong trinh dam bao ngudi khuyét tat tiép can QCVN 10:2014/BXD; nude thai
sinh hoat phai dugc xtr ly dap tmg yéu cau theo QCVN 14:2008/BTNMT vé nude
thai sinh hoat trudc khi thoat ra hé thdng thoat nudce chung cia khu vye.

- Thue hién theo yéu cau cua cac co quan co tham quyén tai cac van ban
phép 1y dugc néu & Piem 1 Muyc II cia Van ban nay va cdc van ban khac co
lién quan.

- Chu dAu tu, céc nha thau tu van thiét k& can tiép tuc ra soat, kiém tra ho so
thit k& dam bao tuan thi cde Quy chuin, Tiéu chuin 4p dung; trién khai tinh todn
cu thé, d&am béo an toan cho cong trinh va cong trinh 14n cén khi thuc hién tham
dinh thiét ké x4y dung trién khai sau thiét k& co s¢ theo Diéu 83 Luat Xay dung
2014 duoc sira dbi bb sung tai khoan 25 Diéu 1 Luét sb 62/2020/QH14 Sira d6i,
b sung mét so diéu cta Luét Xay dung.

_ Truée khi trién khai thi cong coc dai tra, d& nghi Chu dau tu tb chirc nghién
ofru céc quy chuén k¥ thuat, tiéu chudn 4p; thyc hién day di cdc thi nghiém hién
truomg, kiém tra stre chiu tai cia coc méng, dam bao pht hop theo quy dinh, xem
xét didu chinh kich thudc va sb lugng coc cho phu hop, dam bao an toan
cong trinh.

- Cht dau tu c6 trach nhiém x4c dinh phan s& hitu chung, s& hitu riéng cta
cong trinh theo dung quy dinh cta phap luat vé nha & 1am co s quéan ly, van hanh
sau dau tu, tranh xay ra tranh chép khiéu kién.
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- Céc chi tiéu v& dién tich san xay dung mdi cin hd 1a thong sb tuong abi,
dién tlch chufn xdc s& dugc tinh todn cu thé tai cac bude thiét ké, trién khai xay
dung tiép theo. Dong thoi, ddm bao tudn thu theo cdc quy chuén, tiéu chudn thiét
ké nha & hién hanh.

- Chu d4u tu béo cdo co quan c6 thdm quyén vé céc chi tiéu, thong sb quy
hoach kién tric diéu chinh (néu c6) dé dugc xac dinh nghia vu tai chinh bd sung
theo quy dinh.

- Kiém tra, dam bao mde gi6i khu dit, khoang i xdy dung, ranh giéi xay
dung cong trinh, cot nén xay dung theo ding huong dan cua co quan quan ly nha
nuée c¢é thdm quyén; khao sat k¥ céc cong trinh ngam vé ndi trong khu vuc dé c6
phuong an xtr ly theo quy dinh. Kiém tra cao d6 nén phit hop véi quy hoach cao
dd nén va thoat nudc mit, ddm bao thoat nude chung, tranh géy Uing ngép.

- Chu du tu, nha thiu khao st xay dung, c4c nha thau tu van thiét ké, tu
van tham tra chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia cac ho so, phép ly st dung
trong ho so Béo céo nghién ctru kha thi.

- Chu dau tu 6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .PDF) tai liéu Béo céo
nghién ctru kha thi, thiét ké xay dung da déng déu thAm dinh cho co quan chuyén
mon vé xay dung.

Trén ddy 1a thong béo ciia Cuc Quan ly hoat dong x4y dung - B6 Xay dung
vé két qua thdm dinh Béo céo nghién ciru kha thi dau tw xdy dung cong trinh Toa
nha B4-1 va Toa nha B4-2 thudc du 4n Khu dich vu du lich ven séng Han, quén
Ngfi Hanh Son, thanh phé Pa Ning, dé nghi Cht diu tu nghién ciru, thuc hién
theo quy dinh./. ”/

Noi nhén: KT. CUC TRUONG
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